ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.218
din 30.05.2019

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 15, str. Ion Nenitescu, nr. 6

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 229/25.04.2019

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
30.05.2019;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 27418/25.04.2019, a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 27420/25.04.2019, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) st alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.”c”, alin. 5, lit.”c”
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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In temeiul art. 45, alin. (2), lit. ’e” din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat
sub nr. 21680/05.04.2019, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 15, str. Ion Nenitescu,
nr. 6, individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 15, str. Ion Nenitescu, nr. 6, in vederea
realizarii unei constructii cu functiunea de locuinta, precum si a imprejmuirii
terenului proprietate, beneficiari, Cocu Adina si Cocu Bogdan, individualizat in
Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si a echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioarei, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Planului urbanistic
general, ale Regulamentului local de urbanism si ale Strategiei de dezvoltare
spatiala a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Galati
nr. 62/26.02.2015.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotdarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotdarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,

HCL nr. 218/2019
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Conform Legii 350/2001 — art. 48 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu
are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de
urbanism reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto si
pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a terenului si nu poate modifica planurile
de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011 si Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, intocmim prezentul “raport al informarii si
consultarii publicului” @ documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de investitie:

P.U.D. “LOCUINTA, GARAJ S| IMPREJMUIRE”,
STR. ION NENITESCU, NR.6, GALATI,
BENEFICIARI: COCU BOGDAN S| COCU ADINA

Elaborator d-na arh. Catalina Chiculita, S.C. KM Proiect S.R.L., Galati, str. Melodiei, nr.14, bl. C11, parter,
telefon: 0744704907, e-mail: catalina_chiculita@yahoo.com.

Implicarea publicului in etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat prin grija beneficiarului, care a prezentat
notificarile vecinilor directi ai parcelei care a generat P.U.D.: Directia de Evidenta si Gestiune a Patrimoniului,
din cadrul P.M.G., Sandu Paraschiva, Mogos Gheorghe, Gavanescu loan, Popescu Gheorghe.

Pana la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat observatii sau sugestii.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automata pe pagina web a P.M.G. a
listei documentatiilor aflate Tn curs de avizare si aprobare.

Avand n vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport de catre
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) si Consiliul Local Galati

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU
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\
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*Raportul informarii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneasca, Nr.54, Cam.103, Et.1, Galati, Rominia
www.primariagalati.ro



preter S.C. KM PROIECT S.R.L.

Beneficiari: COCU BOGDAN si COCU ADINA

Proiect nr.: 82 /2018

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ ST IMPREJMUIRE TEREN,
STRADA ION NENIESCU, NR. 6, MUN. GALATI

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.



preter S.C. KM PROIECT S.R.L.

FOAIE DE PREZENTARE

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUIN]‘IK, GARAJ S1
IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament: STRADA ION NENIESCU, NR. 6,
MUN. GALATI

Beneficiari: COCU BOGDAN si COCU ADINA

Proiect nr.: 82 /2018

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

BORDEROU GENERAL

PROTOCOL
- Certificat de Urbanism nr. 2105, din 05.12.2018;
- Avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism;
- Contract de Vanzare-Cumparare, nr. 167 / 09.05.2018;
- Documentatie cadastralg;
- Documentatie topografica, vizata la OCPI;
- Studiul geotehnic, intocmit de ING. TOMA RODICA.

PIESE SCRISE

MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

PIESE DESENATE

A 01 - Plan incadrare in oras 1: 20.000
A 02 - Plan incadrare in zona 1: 2.000
A 03 - Situatie existenta 1: 250
A 04 - Reglementari urbanistice 1: 250
A 05 - Reglementari edilitare 1: 250
A 06 — Obiective de utilitate publica 1: 250
A 07 — Documentar fotografic 1: %
A 08 — Posibilitati de mobilare urbanistica 1: %
intocmit,

arh. Catalina Chiculita

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

MEMORIU JUSTIFICATIV - P.U.D.

. PREZENTARE GENERALA

Terenul aflat este in proprietatea beneficiarilor in suprafata de 1.127,00mp ( in acte), iar

real masurat suprafata de 1.015,00mp, cu nr. cadastral 7883, conform Contract de Vanzare nr.
167 /09.05.2018, avand categoria de folosinta curti-constructii.

Proprietarii intentioneaza sa construiasca pe acest teren o locuinta cu regim de inal{ime
parter, un garaj cu 0 magazie cu regim de inaltime parter, dar si imprejmuirea terenului,
adresandu-se in acest sens Primariei Mun. Galati.

Prezenta documentatie vine sa raspunda acestei cerinte a Primariei Municipiului Galatj
si este intocmita in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D.
aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T. indicativ GM 009 — 2000, corelate cu conditionarile din
Certificatul de Urbanism nr. 2105, din 05.12.2018.

Il. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea lucrarii: ~ CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ SI IMPREJMUIRE TEREN,
STRADA ION NENITESCU, NR. 6, MUN. GALATI

Nr. proiect: 82 /2018
Faza: P.U.D.
Titularii lucrarii: COCU BOGDAN SI COCU ADINA

lll. OBIECTIVUL LUCRARII

Se urmareste rezolvarea amplasarii functionale, tehnice si estetice in zona mai sus

mentionata.
IV. INCADRARE IiN ZONA

In conformitate cu prevederile P.U.G. Municipiul Galati suprafata descrisa se incadreaza
in UTR 15, ZONA CENTRALA .

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

V. SITUATIA EXISTENTA

Aspecte generale: Terenul se afla in intravilanul municipiului Galati, in zona lucrarii

exista acces direct din strada lon Nenitescu, situata in partea de vest a sitului studiat ce a
generat prezentul P.U.D.
in prezent terenul este liber de constructii, dar a fost edificat pe acest teren un ansamblu
de locuit pentru care s-a obtinut aautorizatia de Desfiintare emisa de P.M.G..
Terenul studiat este relative plat.
Delimitari fata de vecinatati:
- la nord, proprietate privata Gavanescu | si proprietatea Consiliului Local
Galati;
- la est, proprietate privatda Mogos Gheorghe si proprietate privata cu nr.
cad. 119246;
- la vest, strada lon Nenitescu;
- la sud, proprietatea Consiliului Local Galati.
Functiunea dominanta in aceasta zona este de locuirea individuala.
Analiza morfologica a tesutului urban existent
Caracterul zonei, aspectul arhitectural
a) Functional

- Caracterul locuintelor: individuale.

- Caracterul tesutului urban: omogen rezidential si servcii cu echipamente publice

aferente. Densitatea constructiilor este medie.
b) Morfologic

- Tipul parcelarului: rezultat din evolutia localitatii in timp, loturile din zona provin din

loturi mai mari, impartindu-se in mai multe bucati in timp, a dus la rezultatul actual,
creandu-se un tesut urban cu loturi de forme neregulate sau dreptunghiulare cu
deschideri mici la strada.

- exista putine cladiri in aceasta zona de tip vagon, deoarece acestea s-au
modificat Tn timp Tn cladiri izolate.

- Configuratia in raport cu spatiul stradal

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada lon Nenitescu a cladirilor

de pe o parcela (construcitii principale — constructii secundare — anexe), fronturile

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

sunt Tn general discontinue si neritmate, iar alocuri cladirile sunt amplasate la
aliniament.

- Volumetria regim de construire discontinuu, inaltime mica (P - P+1-2 niveluri),
mod de terminare al volumelor cu acoperig de tip sarpanta.

- Arhitectura fatadelor exista cateva cladiri cu valoarea ambientala, arhitectura

clasica. Culorile tecuielilor decorative la cladirile noi aflate in zona studiata sunt
din paletarul culorilor calde crem-caramiziu-maro.

- Spatiul liber: discontinuu, marcand o evolutie in bine a zonei, prin imprejumuiri
transparente su opace catre strada.

c) Vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale
de locuire, cat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 50 ani, foarte
putine au mai ramas in zona studiata, exista un numar redus de cladiri realizate dupa
anii 1990 cu un regim de inaltime mai mare, respectiv P+1-2 etaje (mansarda),
imobilele parter au inceput sa fie inlocuite de cladiri noi.

d) Calitatea constructiei: definita prin arhitectura clasica si cateva imobile cu
arhitectura moderna, realizate din materiale durabile, respectiv caramida, iar anexele
din elemente structurale din lemn si metalice.

Starea predominanta a cladirilor din zona studiata este medie. cel mai intalnit sistem
constructiv este cel din caramida portanta, izolat apare beton armat. Sistemul de
acoperire este cel cu sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla profilata (gen tigla) si
tigla ceramica la cladiri construite dupa anii 1980, un numar mare de cladiri este
realizat cu tigla ceramica.

Circulatiile carosabile principale de categoria a V-a, sunt imbracate cu piatra cubica.

Echiparea edilitara existenta

Nivelul de dotare tehnico - edilitard a cladirilor este realizat la toate tipurile de retele ( apa

curenta, canalizare, electricitate, telefonie, gaze naturale).

Tipul de proprietate asupra terenului.

Terenul in suprafata totald de 1.127,00mp ( in acte), iar real masurat suprafata de
1.015,00mp, cu nr. cadastral 7883, este in proprietatea beneficiarilor, conform Contractului de
Vanzare-Cumparare nr. 167 / 09.05.2018 si a fost ocupat de o constructie aflatd in stare
avansata de degradare cu suprafata construitda de 206,84mp, pentru care s-a eliberat o

Autorizatie de Desfiintare.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

| VI. RETELE TEHNICO EDILITARE

Au fost solicitate prin Certificatul de Urbanism urmatoarele avize si acorduri:

e alimentare cu apa-canal,

alimentare cu energie electrica;

e salubritate;

e Autorizatie de Desfiintare .

e Acord notarial vecin (constructie pe hotar, art. 612 Cod Civil).

e PUD aprobat prin HCL;

e Punct de vedere / actul administrativ al autoritati competente pentru protectia
mediului.
7.1.1. ALIMENTAREA CU APA - AVIZ FAVORABIL:
e Conform adresa numarul 1387 / 01.02.2018, S.C. APA CANAL S.A. GALATI este de
acord cu documentatia tehnica depusa, cu urmatoarele conditii si precizari:
Baza legala.

1. Prevederile SR 8591/1997 privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane executate in sapatura (distante minime fata de elementele de
constructie, in plan vertical si in plan orizontal).

2. Prevederile Normativului privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile
colapsibile indicative NP 125/2008.

3. Pentru celelalte utilitati ( gaze, telefonie, alimentarea cu energie electric, energie
termica) se vor depune documentatii pentru obtinerea avizelor de amplasament.

4. Tn zona amplasamentului propus, pe strada lon Nenitescu, existd o conductd de
distributie apa potabila, Fd Dn 100mm si colectorul de canalizare beton Dn 600mm,
conducte pozate ingropat, trasate conform planului de situatie A 03, anexat.
Amplasamentul propus, are bransament de apa potabila si record de canalizare
fara camin la limita de proprietate.

7.1.21. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - AVIZ FAVORABIL:

e Conform adresa numarul 30501922371/30.01.2019, in urma analizarii documentatiei
tehnice, S.C. FILIALA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE ELECTRICA
DISTRIBUTIE MUNTENIA NORD S.A. SUCURSALA DE DISTRIBUTIE GALATI, elibereaza

aviz de amplansament favorabil, cu urmatoarele precizari:

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

- pe planul de situatie s-au trasat cu aproximatie liniile electrice aeriene (LEA) 0,4 kV si
liniile electrice subterane (LES) _kV pozate la o adancime de cca 0,6-1m.

Amplasamentul constructiei fata de elementele de teren si fata de instalatiiile electrice
aeriene si subterane nu vor fi modificate si raman neschimbate, conform planului anexat,
respectandu-se conditile de coexistenta impuse de prescriptiile energetice / normele tehnice
energetic in vigoare, SC ELECTRICA SA — PE 101 A / 85 (republicat in 1993), PE 101/ 5
(republicat Tn 1993), NTE 003 /04/00, NTE 007/08/00, PE 106/2003, 1.LI-Ip 5-89, SR
8591/1997:

- distanta minima admisa intre conductorul extreme al LEA, la deviatie maxima si cea mai

apopiata parte a cladirii, fara sa constituie traversare, este de 3m pentru LEA 1kV<Un<=20kV
si de 4m pentru LEA 20kV<Un<=110kV;

- se interzice trecerea (traversarea) LEA cu tensiuni mai mici de 110kV peste cladiri, cu
exceptia LEA 0,4kV cu conductoare torsonate care pot traversa cladiri civile, respectandu-se
distantele minime de 1m fata de acoperis si de 1,2m fata de cosul de fum;

- apropierea fata de cladiri se realizeaza in functie de categoria de pericol la incendiu a
cladirii:

a) fata de cladirile de categoria A si B, distanta minima de apropriere intre axul LEA
de joasa tensiune si peretele cladirii va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt
stalp din zona de apropiere;

b) fata de cladirile de categorile C, D si E si cladirile civile, se vor respecta
distantele de 1m pentru LEA joasa tensiune cu conductoare isolate si neizolate.

Distanta de siguranta in plan orizontal ale cablurilor pozatein pamant fata de fundatii de
cladiri este de minim 0,60m.

In cazul in care in zona de amplasament a constructiei exista instalatii energetic ale altor
destinatari decat SC ELECTRICA SA, se va solicita acordul acestora.

in situatia n care pe terenul dvs. se afla instalatji energetice proprietate CE Urban Galati,
aveti obligatia asigurarii neconditionate a accesului personalului si a utilajelor CE Urban Galati,
pentru remedierea incidentelor, executarea reviziilor si a lucrarilor la aceste instalatii.

Constructiile cu caracter provizoriu vor fi debransate neconditionat de la reteaua

electrica, la solicitarea Consiliilor Locale.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

In timpul executiilor lucrarilor, se vor lua masuri de catre constructor, pentru respectarea
normelor de protectie a muncii privind lucrul in apropierea liniilor electrice aeriene sau
subterane.

Orice modificare a instalatiei de alimentare cu energie electric solicitatda de consummator
va fi platita integral de catre acesta, bransamente electrice afectate de viitoarea constructie vor
fi refacute in solutie modernizata.

Lucrarile in instalatiile energetic vor fi realizate numai printr-o societate atestata de catre
ANRE. Pentru prevenirea avarierii instalatiilor (LES) cu utilaje de constructie sau autovehicule
si pentru evitarea producerii de accidente, se vor efectua sondaje de identificare exacta a
traseelor cablurilor electrice, numai cu asistenta tehnica din partea CEMTJT EXTERIOR, str.
Basarabiei, nr. 47, tel. 0236-305836, ca va sigura delegate competent.

7.1.3. SALUBRITATE
Conform aviz numar 634 / 15.01.2019, emis de catre Serviciul Public Ecosal Galati,

acorda avizul de principiu necesar autorizarii lucrarilor de construire.

| VIll. REGLEMENTARI |

OBIECTIVUL NOU SOLICITAT PRIN TEMA PROGRAM
Tema program pentru P.U.D., are ca obiectiv construirea unei locuinte cu regim de

inaltime parter, un garaj cu magazine dar si imprejmuirea terenului studiat.

in urma prezentérii propunerii in sedinta C.T.A.T.U. din cadrul P.M.G. din data de 5
aprilie 2019, s-a solicitat retragerea garajului astfel incat sa se realizeze cale de acces cu
latimea de 4,00m. Din acest motiv beneficiarii renunta la realizarea garajului, realizand o
platform betonata pentru parcarea masinii personale.

Elementele de tema preliminara au fost stabilite de comun acord intre beneficiarii
lucrarii: COCU BOGDAN, COCU ADINA si arh. CATALINA CHICULITA, proiectant al
prezentului P.U.D., dar si al propunerii de mobilare urband, realizandu-se astfel o arhitectura
moderna care se integreaza in zona.

Spatiile functionale realizate in partiul de arhitectura respecta conditiile mentionate in
normativele in vigoare referitoare la siguranta la foc a constructiilor si la siguranta in
exploatare.

Prezentul P.U.D. face derogare de la P.U.G.-ul aflat in vigoare la aceasta data, la

urmatoarele solicitari:

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

Amplasarea edificabil fata de limitele de proprietate:

la nord la 0,60m de limita de proprietate;

la sud la 4,00m fata de limita de proprietate;
- la est de la 3,00m fata de limita de proprietate;
- la vest aliniere la 9,75-10,00m fata de aliniament.
FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S$I CONFORMAREA CONSTRUCTIEI $I
REGIMUL DE INALTIME

Se va avea in vedere protejarea sapaturilor in vederea neafectarii in nici un fel a constructiilor
vecine. Acest lucru se va propune in proiectul de

Locuirea si garajul propus va avea un regim de inaltime parter, respectand regimul
stabilit in zona .

Functiunile spatiilor propuse sunt :

- la locuinta —hol, bucatarie, baie, living, dormitoare si terasa acoperita.

- la garaj —spatiu pentru garare un autovehicul si o magazie.

Se va respecta Codul Civil, in ceea ce priveste picatura stresinii se va face pe

proprietatea beneficiarilor, astfel incat sa nu afecteze proprietatea vecina.
Ferestrele dispuse pe fatada de nord vor fi cu geam sablat sau ornament, fiind
proiectate ca ferestre de lumina si aerisire, cu un parapet inalt, astfel incat s& Tmpiedice

vederea spre fondul invecinat.

EXTRAS DIN CODUL CIVIL, PICATURA STRESINII:

Art. 611. Picatura stresinii - Proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale
astfel incat apele provenind de la ploi sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin.

Distanta si lucrarile intermediare cerute pentru anumite constructii, lucrari si plantatii

Art. 612. Distanta minima in constructii - Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot
face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata
de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

Art. 613. Distanta minima pentru arbori - In lipsa unor dispozitii cuprinse in lege,

regulamentul de urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

putin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a
gardurilor vi.

VEDEREA DIRECTA: ART. 616. Fereastra de lumind - Dispozitiile art. 615 nu exclud
dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limitad de distanta, ferestre de lumind daca sunt
astfel construite , Tncat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

Accesul auto si accesul pietonal se va realiza direct din strada lon Nenitescu.

Imprejmuirea se va face cu gard transparent spre strada, iar spre celelalte proprietati se
va face opac sau semiopac cu inaltimea maxima de 2,00m (acolo unde nu este realizat).

Spatiile verzi vor fi amenajate in incinta. Se vor amplasa rigole de colectare a apelor
pluviale in incinta.

Imobilul propus se va racorda la reteaua gaze naturale existent.

Exista bransament la reteaua de energie electrica din zona si exista bransament la

reteaua de apa si canalizare existente in zona.

ELEMENTE DE BILANT EXISTENT PROPUS
S teren studiat prin PUD 1.033,15mp 1.033,15mp
S teren zona ce a generat PUD 1.015,00mp 1.015,00mp
Front la strada V-5,00m| V-5,00ml
Regim de inaltime P P
H maxim 5,00m 7,50m
S construita 206,84mp 250,00mp
S desfasurata 206,84mp 250,00mp
S spatii verzi create in incinta 623,16mp 470,00mp
minim 2mp/locuitor
S platforme, alei create in incinta 185,00mp 295,00mp
Locuri de parcare - 1 loc
P.O.T. maxim admis 50,00% 50,00%
C.U.T. maxim admis 3,00 3,00
P.O.T. 20,38% 24,63%
C.U.T. 0,20 0,25

IX. CONCLUZII

Destinatia constructiei propuse este de locuire si garaj.

Interventia urbanistica propusa va duce la ridicarea nivelului de confort urban in sit-ul
studiat si respectarea tesutului urban existent.

In urma analizérii realizate in prezenta documentatie se propune bransarea la reteaua

de gaze natrale.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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S.C. KM PROIECT S.R.L.

Prin P.U.D.-ul intocmit rezultd ca aceasta investitie se pliaza pe functiunile existente in

zona si este in concordanta cu normele in vigoare.

Noile constructii nu vor produce factori nocivi in zona, drept pentru care este oportuna

realizarea acestei investitii.

Intocmit,
arh. Catalina Chiculita

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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[EXTRAS DIN CODUL CIVIL
IPICATURA STRESINII:

® O® ® LIMITA ZONEI CE A GENERAT P.U.D., S = 1.127,00mp (in acte),
S=1.015,00mp (real masurati)
CONF. CONTRACT DE VANZARE, nr. 167 /09.05.2018

REGIM DE INALTIME IN ZONA:

A - PERETI CARAMIDA + PLANSEE DIN B.A.
B - PERETI CARAMIDA + PLANSEE DIN LEMN
C -PERETI DIN LEMN + PLANSEE DIN LEMN

@) ALINIERE
EDIFICABIL PROPUS
[IT] PLATFORME - ALEI - TERASE

IArt. 611. Picatura stresinii - Proprietarul este obligat sa isi facal
ELEMENTE DE BILANT streasina casei sale astfel incat apele provenind de la ploi sa nu sef
scurga pe fondul proprietarului vecin.
A " V S teren studiat prin PUD EXIIS(EE;}Emp i,l(}g.l,)lgfnp Distar?ta. si lucrja_rile intermediare cerute pentru anumite constructii,
S teren zona ce a generat PUD 1.015,00mp 1.015,00mp sucrari st p antait I?mat" L . . . .
" ZE Front la strada V-5,00ml V-5,00ml IArt. 61 2 w - Orice f:onstru'ctn, lucrari sa
-~ T ; r Pt gt e d s ot s e et
1,15 2,50 2,50 1,16 s ':Cj ,‘ ; l”rd El; S 1/, \ IS-Icl:)l::tl:lita ib‘?g:tm ;’55(:):;:"“ prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism: astfel incaf
? f: % - ( é‘ ‘// 2% S degtammn 206’8 4mg 250’00mg sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare|
7’ 3| ) r;;'r;; I;‘\ .‘ blﬁ : ‘rare/dam) S spatii verzi create in incinta 6 3: 16mp 470:00mp e lta diSFantaA mir}[imta. se poate face prin acordul partilor exprimat
B Q minim 2mp/locuitor pArrT r;;g 1nsceris autentic. . . . -
. . . G Brrefl . . Distanta minima pentru arbori - In lipsa unor dispozitii
. $ing. ANDREEA CORINA FOC ]S_‘plati:o;me, alei create in incinta  185,00mp 1915,00mp cuprinse in lege, regulamentul de urbanism sau a obiceiului locului,
rof I I Stra d a ro u S 1 / 2 O O SEMNATURA P')(;lfll," € p.a rca;e . 5(-) 00% 50‘::0‘,/ arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2 metri de linia de hotar,
p p p ] O e ‘7' C.U‘T‘ $:’;$ : dzli: 3 60 ° 3 60 ° cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a gardurilor
“EN P.OT. 20,38% 24,63% i
; > [VEDEREA DIRECTA:
Str' I O N N E N IT E S C U w1t ; CUT. 0,20 0,25 IART. 615. Distanta minimd pentru fereastra de vedere - Estel
y g 05y B § bligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
=) ] 7/61/ ngradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastr:
: / / § pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre|
119 ? BB/L . ZJ shekos T acest fond.
120 / IART. 616. Fereastra de lumind - Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul
26.79 proprietarului de a-si deschide, fard limitd de distantd, ferestre de|
26.79 lumind dacd sunt astfel construite incat sd impiedice vederea spre]
ffondul invecinat.
§ LATI
1 (A 118 SILILL LOCAL GA
26.70 26.75 PROPR. CON
5 PROPR. VOICU CRI 1526 10 =
Q Z 9 90
(Jp)
le— =+ LN
- P+1 40,50 = 497 952 _ o
4 a — \
12,53 3 5 5. o —3 | L 113,0 S
218 4  6.21 o N \ ) o
1 155 o > oA =
g 65 153 o 25.78 -
S 6,63 26.19 R I8 o
o o )% 9,75 26.02 PART \ \ =
15 = 2645 e ‘ | P o
b 74 : 139 194 25.83 ! }\322 o
C 26.10 5.6
5 26, C p6.27 183 197 VRS 1 (2=
25.92 185 25.65 — 219 ©
' © 20 41 | 168 .. =
1,74 A S | | | >
¢ C
26 261, P 26 19 192 o % p 441750
145 191 25.64 0 217 a
26.10
109 = 199 4 25.71 25.72 <
2649  [107 17 % 25.99 200 25.69 P o
26. 6327 PR 0.3 85 20 204 " o
P 16 25.86 25,70
108 26.70 - CH 8.83 208 o 2589 1D
26.63 NS/ L 15 g, 257 V'Q
L 0)e; 4 : 210 P ]
L o AL 14 9 26.07
TIPOLOGIA PARCELARULUI M S.C. KM PROIECT S.R.L.,
PLAN URBANISTIC DE DETALIU ZONIFICARE FUNCTIOANARA: STAREA FIZICA FONDULUL TIPOLOGIA GRUPARILOR DE CLADIRI B e e ey - C11, parter
TRADA ION NENITESCU, NR. 6, CONSTRUIT: :
P-“-n- 5 ':"n lill.l\'ff AL [ ] TEREN CURTICONSTRUCTII ESHN TRUIT: B 70LATE BENEFICIARI:
- BRRY  CIRCULATII CAROSABILE PIATRA CUBICA =~ f/[[]j;]\;?E [ vacoN COCU BOGDAN SI COCU ADINA
[ ] CIRCULATIIPIETONALE 1 cupLATE .
A.04. REGLEMENTARI URBANISTICE < ACCES PIETONAL LoJ Rea DENUMIRE PROIECT:
LEGENDA : «@— ACCES AUTO DURABILITATEA FONDULUI ELEMENTE DE REGULAMENT: CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ SI IMPREJMUIRE TEREN,
LIMITE: (C6) NUMAR POSTAL CONSTRUIT: @ ALINIAMENT
@ @  LIMITA ZONEI STUDIATE, S = 1.033,15mp

STRADA ION NENITESCU, NR. 6, Mun. GALATI

DENUMIRE PLANSA:

REGLEMENTARI URBANISTICE

PROIECTAT:
arh. Catalina CHICULITA DATA:
]  PARTER+ 12 ETAJE (MANSARDA) D - PERETI PAMANT + PLANSEE DIN LEMN SE VARESPEGTA CODUL GIVIL DESaEr’:Agéta”na CHICULITA 03.2019
] PARTER - PICATURA LA STREASINA Foa _ Plansa ir
- VEDEREA DIRECTA : Scara: NR. PROIECT: :
P.U.D. 1:250 82 /2018 A 04




25.85

.................................

( nt. de Inregisfrare / data )

\Lt:‘)
N
N
I
U
x/.

Sing. ANDREEZA CORINA FOC
o SENMHATUBS,
235, onnn 24.tt. WK
LEA 0,4kV J _
PROPR. VOICU CRI

7 183
199 198 2592
2600 2% © '

25.83 156
192 Cc x50

188 25.73

25.68
224

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
STRADA ION NENITESCU, NR. 6,
Mun. GALATI

A.05. RETELE EDILITARE
LEGENDA :

LIMITE:
LIMITA ZONEI STUDIATE, S = 1.033,15mp

Q LIMITA ZONEI CE A GENERAT P.U.D., S = 1.127,00mp (in acte),
S=1.015,00mp (real masurati)
CONF. CONTRACT DE VANZARE, nr. 167 /09.05.2018

RETELE EXISTENTE:

DISTRIBUTIA APA
A CONDUCTA DE DISTRIBUTIE APA POTABILA

CBE - CAMIN BRANSAMENT APA, EXISTENT

CANALIZARE
COLECTOR STRADAL DE CANALIZARE

LINII ELECTRICE AERIENE
LES 0,4 kV ABONATI

GAZE NATURALE
_____RETEA ABONATI

RETELE PROPUSE:

GAZE NATURALE
BRANSARE LA RETEAUA DE GAZE NATURALE

S.C. KM PROIECT S.R.L.,
M Galati, Str. Melodiei, nr.14, Bl.C11, parter
ERTSHIN J17/318/2007, C.L.F. 21180273

BENEFICIARI:
COCU BOGDAN SI COCU ADINA

DENUMIRE PROIECT:

CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ SI IMPREJMUIRE TEREN,
STRADA ION NENITESCU, NR. 6, Mun. GALATI

DENUMIRE PLANSA:
RETELE EDILITARE

PROIECTAT:
arh. Catalina CHICULITA DATA:
DESENAT: 03.2019
arh. Catalina CHICULITA
Faza: Scara: NR. PROIECT: | Plansanr
P.UD. 1:250 822018 A05
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